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* Povoljan geografski polozaj
* Konkretne ponude zemljista i gotovih objekata (Greeanfield and Brownfield)

* Dugogodisnja tradicija u masinskoj, drvopreradivackoj, kozarskoj i tekstilnoj industriji
e Regionalni i bilateralni ugovori o slobodnoj trgovini
e Obrazovana radna snaga

* Podsticaji za investitore

* Obilje prirodnih resursa

* Niski porezi (10% porez na dobit)

* Stabilna domaca valuta BAM vezana za EURO

e Kvalitet zivota

http://www.investsrpska.net
http://www.fipa.gov.ba



http://www.investsrpska.net/
http://www.fipa.gov.ba/
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* Geografska pozicija

e Klju¢ne Cinjenice

e Ljudski resursi

e Kljucni sektori

e Investicijski potencijali (Brownfield and Greenfield)
*  Prisutni investitori

* Finansijske institucije

 Kontakti




Geografska pozicija
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Kotor Varo3 Gdje se nalazimo?

Bosna i Hercegovina na karti Evrope Opstina Kotor Varos u Republici Srpskoj
i Bosni i Hercegovini
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* 83 km — udaljenost od buduceg koridora Vc, pravac Budimpesta (Madarska) — Sarajevo
(BiH) — Plo¢e (HR/EU), prolazi kroz Doboj

e 85 km — udaljenost od najblizeg medunarodnog grani¢nog prelaza Gradiska sa Evropskom
unijom za medunarodni putni promet putnika i roba koje podlijezu inspekcijskim
kontrolama prilikom prevoza preko zajednicke drzavne granice

* 95 km — udaljenost od auto-puta E73 Beograd (SRB) — Zagreb (HR)

e Okosnicu putne mrezZe na opstini Kotor Varos Cini magistralni put M-4 Banja Luka —
Doboj, preko koga je opStina povezana sa banjaluckom i dobojskom regijom i sa ve¢im

centrima u BiH i susjednim drzavama.
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Odlicna transportna povezanost

___Gad | oOpis Udalencet km) | vljeme putouaia

Banja Luka (BiH)
Gradiska (BiH)

Brcko (BiH)
Sarajevo (BiH)
Zagreb (Hrvatska)
Split (Hrvatska)
Ploc¢e (Hrvatska)
Beograd (Srbija)
Ljubljana (Slovenija)

Wien (Austrija)

Medunarodni aerodrom

Granicni prelaz sa EU

Rijecna luka
Medunarodni aerodrom
Medunarodni aerodrom
Medunarodna luka
Medunarodna luka
Medunarodni aerodrom
Medunarodni aerodrom

Medunarodni aerodrom

85

152
162
220
259
270
346
384
591

0 h 59 min
1 h 20 min

2 h 50 min
2 h 41 min
2 h 38 min
4 h 28 min
4 h 41 min
3 h39 min
4 h 03 min
6 h 06 min
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* Teritorija: 560 km?
* 56.72% Sume i Sumsko zemljiste
e 38% poljoprivredno zemljiste
* 0.65%rijeke iizvori
e ostalo

e Nadmorska visina:
e 700m

e Stanovistvo:
e 22001, oko 52% zene

* Klima:
* Umjereno kontinentalna
* Srednje mjesecne temperature od -1,3° C (januar) do 20,2° C (juli, avgust), srednja
godisSnja temperatura 10,5° C

* Vremenska zona:
e GMT +1
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* Voda:
* mnogobrojniizvori pitke vode, Ciste planinske rijeke i potoci pogodni za uzgoj
potocne i kalifornijske pastrmke, energetski potencijal oko 40 MW,
« Cist vazduh
e Pogodan za bavljenje sportom i rekreacijom (vazdusna banja),
« Sume:
* Preko 50% teritorije opStine zauzimaju Sume i Sumsko zemljiste (hrast, grab,
bukva, jela i smréa) sa ukupnim godignjim sje¢ivim etatom oko 110441 m?3 SDS,
e Zemljiste:
* Preko 30% teritorije zauzima poljoprivredno zemljiste (uglavhom netretirano
hemijskim sredstvima),
* Rude:
* Nalazista mrkog uglja i mangana.
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Ljudski resursi
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Ljudski potencijal

Nezaposlenih: 2.734

Profil nezaposlenih:

1,000 kvalifikovanih radnika
460 srednja struCna sprema

Strukturu nezaposlenih:

obucari

masinsko konstruisanje i obrada metala
trgovci

ekonomisti

Starosna struktura nezaposlenih

Godine 15 -30
21,7%

Godine 30 - 45
29,5%

Mogucnost brze i efikasne prekvalifikacije radne snage prema potrebama investitora.
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Srednjoskolski centar ,,Nikola Tesla“ u Kotor VarosSu svake godine obrazuje 150 ucenika
obrazovnih profila:

*masinstvo i obrada metala,

eekonomija, pravo i trgovina,

eugostiteljstvo i turizam

*Gimnazija

Najblizi univerzitetski centar nalazi se u Banjoj Luci i obrazuje kadrove za koje postoji
potraznja u prioritetnim sektorima Kotor Varosu (masinstvo, elektro, tehnologija,
gradevinarstvo, arhitektura, poljoprivreda, ekonomija, pravo, medicina).

Link: http://unibl.org



http://unibl.org/

Kljucni sektori
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e Dugogodisnja tradicija u sektorima kozarsko-preradivacke, tekstilne i metalne industrije
(koZa, obuca, kozna galanterija, masine i oprema, metalne konstrukcije, itd.)

* 93 kompanije posluju u opstini

e 4,700 radnika od Cega je 3,242 uposleno u velikim, srednjim, malim i privatnim
preduzecima

* 4 kompanije uposljavaju preko 2500 radnika

* 4 izvozno orijentisane kompanije (Sportek, Dermal R, Mehanicke konstrukcije, Sim-

technik)
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* Drvoprerada

» Kozarsko-preradivacka industrija

* Metalopreradivacka

* Poljoprivreda i prehrambena industrija

e Turizam
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Tradicija u primarnoj obradi drveta

Proizvodnja namjestaja, stolarija, briket, pelet i rezana grada koja je, najve¢im dijelom,
namijenjena za izvoz.

15 proizvodnih kompanija uposljava 300 radnika

11 izvozno orjentisanih kompanija — Fagus, Arboreko, Silvatika, Primula, Brio, EFM, Bubic,
Edo, Jenas, Abis, Vrbanja Sume

13 pilana proizvode rezanu gradu namijenjenu domadim proizvodacima koji se bave
finalnom proizvodnjom i jedan dio je namijenjen izvozu.

Sirovinska baza za proizvedenu rezanu gradu su Sumski sortimenti sa podrucja Opstine
Kotor Varos.

Moguénost ulaganja u finalizaciju u oblasti drvoprerade i u proizvodnju namjestaja.
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e Dugogodisnja tradicija u sektoru kozarsko-preradivacke industrije, kvalitetna i obucena

radna snaga Sto omogucava pracenje evropskih i svjetskih trendova u proizvodnji modne i

sportske obuce.

* U obudarskoj industriji u Kotor Varosu se proizvodi sportska obuca za ,,NIKE“, modna

obudéa ,Gabor“ kao i obuéa , Haix“ .

Kotor Varosi je proizvedena kopacka ,,NIKE” za Svjetsko prvenstvo u fudbalu odrzano
u Brazilu 2014. godine.
Izuzetno kvalitetna modna obuca, poznate njemacke marke ,,Gabor”, koja je

prepoznatljiva po udobnosti i kvalitetu proizvodi se i u Kotor Varosi. Sluzeci se
tradicionalnim ru¢nim radom u kombinaciji sa revolucionarnom tehnologijom
predstavlja brend prve klase, koji je jedinstven i zdrav za noSenje. Prisutna je na
evropskom trZistu
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* Razvoj u metalopreradivackom sektoru bazira se na tradiciji, kvalifikovanoj radnoj snazi i
pogodnostima koje se pruzaju investitorima.

* U srednjosSkolskom centru , Nikola Tesla” u Kotor Varosu se skoluju masinski tehnicari kao i
masinski tehnicari za kompjutersko konstruisanje

e U proizvodnim pogonima preduzeéa ,,Sim tehnik” proizvode se dijelovi za ,,Audi®.

e Opstina investitorima nudi lokacije za izgradnju pogona u metalopreradivackoj industriji,
sa izgradenom infrastrukturom do lokacije, po veoma povoljnim uslovima, uz moguénost

odgodenog placanja.
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Potencijal za ulaganje u razvoj poljoprivredne proizvodnje na raspoloZzivom obradivom
zemljistu povrsine 23.000 ha i u preradivacke kapacitete za preradu voca, mesa i mlijeka.
Zemljiste je narocito pogodno za uzgoj zdrave hrane za kojom je na regionalnom i
evropskom trzistu traznja u stalnom porastu.
Zemljiste posjeduje dobre uslove za uzgoj zitarica:

* PSenice (trenutno je pod usjevom psSenice oko 100ha),

e Zobi (30 ha),

* Voca (100.000 stabala jabuke, kruske i sljive), i

* Povréa, koje nije hemijski tretirano i koje predstavlja sirovinsku bazu proizvodnji

zdrave hrane.
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Uslovi za razvoj stoCarske proizvodnje gdje se u ishrani stoke koristi sto¢na hrana sa
zemljista koje nije hemijski tretirano.

20.000 grla krupne i sitne stoke

Registrovana poljoprivredna gazdinstva: 170 gazdinstava (uzgoj voca, povr€a, Zitarica,
stoke) sa 2000 radno sposobnih ¢lanova

6 aktivna udruzenja poljoprivrednih proizvodaca (vocari, pcelari, stocari);

Oko 700 ha obradive povrsine poljoprivrednog zemljiSta u svojini drzave a u posjedu
opstine Kotor Varos je i objekat u kojem je uspostavljen Agrocentar Kotor Varos;
Tradicija u bavljenju poljoprivredom (, VlasSi¢ki sir”);

Opstina investitorima nudi zemljiste u svim mjesnim zajednicama po veoma povoljnim

cijenama za uzgoj voca i stoke, kao i objekte za organizovanje poljoprivredne proizvodnje.
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Visok potencijal za razvoj razlicitih vrsta turizma: lovni, ribolovni, sportsko-rekreacioni,

izletnicki, avanturisticki, planinski, vjerski i eko turizam.

Destinacije:

* Rijeka Vrbanja s izvrsnim potencijalima za ,,Fly Fishing“

* Sportsko-rekreacioni centar Hajducke vode u neposrednoj blizini magistralnog puta Banja
Luka — Tesli¢. Centar je udaljen 23 km od Tesli¢a i 60 km od Banje Luke.

e Manastir Liplje u podnozju planine Borja uz rijeku Bistricu, 25 km zapadno od Tesliéa.
Datira iz Xlll vijeka i zaduzbina je kralja Dragutina.

* Planina Borje gdje se mimoilaze tople mediteranske i hladne kontinentalne vazdusne
mase, Sto klimu na ovoj planini Cini povoljnom za sportske aktivnosti.

e Parkovi prirode sa izuzetnim hidrografskim i pejsaznim karakteristikama pogodni za razvoj

izletnickog i banjskog turizma, lova i ribolova (flyfishing).
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Razvoj prioritetnih oblasti:
*Finalizacija u oblasti drvoprerade
* Proizvodnja namjestaja
*Razvoj u oblasti kozarsko-preradivacke, tekstilne, obucarske i masinske proizvodnje
*Razvoj poljoprivredne proizvodnje
* Proizvodnja zdrave hrane
*Razvoj turizma

Mogucnosti:

*Greenfield ulaganja kroz izgradnju pogona na slobodnom gradevinskom zemljistu (kupovina ili
zakup)

*Brownfield ulaganja kroz organizovanje proizvodnje u postoje¢im objektima (nekadasnjim
industrijskim pogonima i ostalim slobodnim objektima u drustvenom vlasnistvu)

*Mogucnost saradnje sa postojeéim proizvodacima

*Oko 700 ha raspolozivog poljoprivrednog zemljista za proizvodnju zdrave hrane i razvoj
poljoprivrede u vlasnistvu drzave (korisnik Opstina Kotor Varos)

*Slobodni objekti bivSih zemljoradnickih zadruga i Skola za pokretanje biznisa

*Rijeka Vrbanja sa pritokama pogodna za uzgoj ribe (posebno potocne i kalifornijske pastrmke) i
izgradnju novih protoc¢nih hidrocentrala (na podrucju opstine predvideno 12)



Podsticaji
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* 0,1% - kamatna stopa poreza na nepokretnosti

e Stimulativne mjere (direktni podsticaji iz budZeta za razliCite projekte u oblasti
privrednog razvoja i zaposljavanja i podsticaji poljoprivrednim proizvodacima)
Pogodnosti pri pribavljanju gradevinskih dozvola (investitorima je omoguceno plaéanje
na rate na pet godina bez kamata)

* Vrlo kratko vrijeme za izdavanje lokacijskih uslova, gradevinske i upotrebne dozvole (15
dana za zahtjeve sa kompletnom dokumentacijom)

* Ponuda gradevinskog i poljoprivrednog zemljista po povoljnim uslovima

* Informator namijenjen investitorima

* lzradeni planski dokumenti i uspostavljeni mehanizmi za podrsku poslovnom sektoru

* Podrska postojecim investitorima kroz Program postinvesticione podrske u partnerstvu

sa Ministarstvom za ekonomski razvoj i regionalnu saradnju Republike Srpske
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Dodatni podsticaji

Liste investicionih fiskalnih i nefiskalnih podsticaja na svim nivoima vlasti u BiH su
dostupne na sljedeéim linkovima:

» Vlada Republike Srpske/ Invest Srpska
http://www.investsrpska.net/index.aspx?PagelD=436&menulD=215&langid=3

* Ministarstvo spoljnje trgovine i ekonomskih odnosa BiH

http://www.mvteo.gov.ba/izvjestaji_publikacije/izvjestaji/default.aspx?id=6176&la
ngTag=bs-BA)




Investicione mogucnosti
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Objekat bivse fabrike “FAST”

Lokacija: gradsko naselje,
poslovna zona PROLEKS

Ranija namjena:
Fabrika samoljepive trake
sa pratedim sadrzajima

PovrSina: 3.400 m? - ZAUZETO

Investitor iz Italije

79,05 x 41,50 m (prizvodna hala)
20,00 x 10,00 m (I sprat, kancelarije)

Trafostanica: 2 x 630 kW

Objekat je izgraden 1982. godine
i u potpunosti renoviran

Vlasnistvo: privatno

Ponuda: Prodaja objekta
Dodatna ponuda: Gradevnisko zemljiSte povrsine 10.528,00 m?
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Ponuda (Brownfield)

Objekat bivse fabrike “BOSNA"

Lokacija: gradsko naselje,
poslovna zona PROLEKS

Ranija namjena: Tvornica obuce
Povr$ina: 1.040m?, visina 6 m

lzgraden: 1974. godine
Renoviran: 2008. godine

Trafostanica: 101 kW (zajednicka za
naselje i za Dermal R), Sinski razvod
struje (dva reda) i dvoredi razvod
vazduha sa kompresorom, nova
vodovodna i kanalizaciona instalacija,

uz parcelu prolazi podzemni dalekovod.

Gradevinsko zemljiste:
4000 m?, postoji moguénost i
dokupljivanja zemljista 1000 m?

Vlasnistvo: privatno
“DUROGEM" d.o0.0. Celinac

Ponuda: Prodaja ili organizovanje proizvodnje

10
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Ponuda (Brownfield)

Objekat stare skole
Lokacija: Centar mjesne zajednice

Maslovare, 20 m od magistralnog
puta M4 (Banja Luka — Doboj)

Prostor koristen za proizvodnju
stolarije i HTZ opreme

Povrsina: 1180 m? (na dva sprata)
Broj stanovnika MZ Maslovare: 5000
Vlasnistvo: opstina Kotor Varos

Ponuda: zakup za organizovanje
proizvodnje uz minimalnu naknadu

11
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Objekti: stara skola, dom i
dva objekta zemljoradnicke zadruge

Lokacija: centar mjesne zajednice Krusevo
Brdo, obronci planine Vlasic¢

Ranija namjena zadruznih objekata: otkupne
stanice poljoprivrednih proizvoda

Vlasnistvo: opstina Kotor Varos
Ponuda: zakup uz minimalnu naknadu Stara skola

* Objekti se mogu koristiti za otkup i finalnu preradu poljoprivrednih proizvoda: tradicionalni “Vlasicki sir”, mlijeko,
organski krompir, bijeli i crveni luk, grah, mahune, organska mrkva, zob i dr.

* Velike povrsine zemljista u drzavnom i privatnom vlasnistvu koje nije tretirano hemijskim sredstvima.
_
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Objekti starih skola (Cetiri objekta)

Lokacija: naselja Siprage, Grabovacka Rijeka,
Grabovica i Savici

Infrastruktura: putna, vodovodna i elektro

Vlasnistvo: opstina Kotor Varos
Ponuda: zakup uz minimalnu naknadu

* Objekti se mogu koristiti za pokretanje proizvodnje manjeg obima,
za otkup poljoprivrednih proizvoda ili organizovanje ku¢ne radinosti

Siprage

Grabovacka Rijeka Grabovica Savici 13
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Ponuda (Greenfield)

Savanovica vrelo

Lokacija: podrucje mjesne zajednice Krusevo
Brdo, naselje Savanovica potok, obronci planine
Vlasi¢

Namjena:

Dio pitke vode iz vrela se koristi za snabdijevanje
Skole i stanovnistva u mjesnoj zajednici

Vlasnistvo: privatno
Ponuda: partnerstvo sa vlasnikom zemljista

* |zvoriSte se moze koristiti za izgradnju fabrike pitke
vode, ribnjaka i turistickog kompleksa.
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Gradevinsko zemljiste
Parcele: k.¢. 2347/11 i k.c. 2347/379

Lokacija: gradsko podrucje

u blizini ,Novog naselja“,

1300 m od magistralnog puta M4,

20 km od Zeljeznicke stanice u Celincu,
50 km od aerodroma Banja Luka.

Infrastruktura: dostupna vodovodna,
kanalizaciona i elektro mreza

Ukupna povrsina parcela: 39258 m?
Vlasnistvo: opstina Kotor Varos

Parcele su ucrtane u planivode se
kao livada 3 klase.

Moguénosti odgodenog placanja

zemljista

Pristupni put:
parcele povezane sa magistralnim
putem M4, ulicom Stefana Nemanje R —

magistralni put M4 (Banja Luka — Doboj)
pristupni put ulica Stefana Nemanje
parcele 15
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Gradevinsko zemljiste
Parcela: k.¢. 705

Lokacija: u gradskom naselju,

500 m od magistralnog puta M4,

19 km od Zeljeznicke stanice u Celincu,
50 km od aerodroma Banja Luka.

Infrastruktura: dostupna vodovodna,
kanalizaciona i elektro mreza

Povrsina parcele: 14370 m?
Vlasnistvo: opstina Kotor Varos

Parcela je ucrtana u plan i vodi se
kao njiva 4i 5 klase.

Mogucnosti odgodenog placanja
gradevinskih dozvola i ubrzane procedure
donosenja odluka o dodjeli gradevinskog
zemljista

Pristupni put:
parcela povezana sa magistralnim
putem M4, ulicom Stefana Nemanje i

magistralni put M4 (Banja Luka — Doboj)

: e © == pristupni putevi ulica Stefana Nemanje i ulica Dositeja Obradovica
ulicom Dositeja Obradovica mm— parcela 16
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Ponuda (Greenfield)

Gradevinsko zemljiste
Parcele: k.¢. 102/1i k.¢. 102/3

Lokacija: u blizini gradskog naselja,
pored fabrike Mehanicke konstrukcije,
300 m od magistralnog puta M4,

17 km od zeljeznicke stanice u Celincu,
50 km od aerodroma Banja Luka.

Infrastruktura: dostupna vodovodna i
elektro mreiza

Ukupna povrsina parcela: 18812 m?
Vlasnistvo: opstina Kotor Varos

Parcele su ucrtane u plan i vode se
kao njiva 4 klase.

Mogucnosti odgodenog placanja
gradevinskih dozvola i ubrzane procedure
donosenja odluka o dodjeli gradevinskog
zemljista

Pristupni put:
parcele povezane sa magistralnim
putem M4

magistralni put M4 (Banja Luka — Doboj)
pristupni put
parcela

17



Prisutni investitori
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Kotor Varo$ Uspje§na priEa

Sportek je 100% Greenfield investicija - italijanski investitor . Preduzede proizvodi sportsku obucu za najvece
svjetske brendove i dijelove za automobilsku industriju i biciklizam. Od 2004. godine izgradeno je pet (5)
fabrika sa prateé¢im objektima povrsine od oko 15000 m?.

“Opstina Kotor Varo$S nam je uvijek bila
interesantna za ulaganje u dalji razvoj
preduzeda. U zadnjih 10 godina rada
preduzeca Sportek, broj radnika je sa
pocetnih 300 povecan na 1200 radnika”.

Direktor Sportek d.o.o., Federico Zeccetto,
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Hvala Vam na paznji i dobro dosli u
opstinu Kotor Varos!

Opstina Kotor Varos | Cara Dusana bb | 78220 Kotor Varos | Republika Srpska | Bosna i Hercegovina
Tel.: +387 (0)51 784 232 | +387 (0)51 784 393 | Faks.: +387 (0) 51 783 602
E-mail: ort@opstinakv.org | Web: www.opstinakotorvaros.com
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